Carte Funciard Nr. 53634 Comuna/Oras/Municipiu: Corabia

Anexa Nr. 1 La Partea | MEXA MR ) LA HOL 09O '

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Teren NR., &I/AZO-QS\ QQ/E

53634 68

* Suprafata este determinata in planul de proiectiegfereo 70.

53426

.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti IpaA 68 . p .
constructii

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o (m)
1 2 1.474

2 3 16.114

3 4 4,08

4 5 16.161

5 1 2.88

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

»= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Anexa nrag la hotararea Consiliului Local al
orasului Corabia nr.. #..din. 20:95 . ... 2019

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a concesiunii terenului in suprafata totala de
68 mp,avand nr.cadastral 53634 .

I. Informatii generale privind concedentul:

Denumirea :UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
ORASUL CORABIA.

Adresa: str.Cuza-Voda,nr.54,Corabia,judetul Olt.

Codul fiscal : 4716810.

Telefon si fax: 0249.506.154.
E-mail:primariacorabia@yahoo.com

II. Organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare:

1.In conformitate cu dispozitiile art.15 lit.e) din legea
nr.50/1991 republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
se concesioneaza o suprafata de teren de 68 mp,situata in orasul
Corabia,str.Cerealelor,nr.3,avand nr.cad.53634.

2 Terenul concesionat va avea ca destinatie extinderea spatiului
comercial existent proprietatea petentei Meda Tur Impex SRL
Corabia conform contractelor de vanzare-cumparare autentificat
sub nr.4117 din 9.12.2008 de catre B.LN. Tinta Gheorghe-Corabia
si respectiv nr.604 din 27.03.2018 de catre B.L.N. Stirbu Galina in



termen de maximum 24 luni de la data incheierii contractului
de concesiune.

3.Extinderea spatiului comercial se va realiza din materiale
demontabile,pe baza si cu respectarea certificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire emise prealabil inceperii lucrarilor.

IILInstructiuni privind modul de utilizare al cailor de
atac: |
Litigiile rezultand din concesiunea terenului indicat mai sus
sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

IV.Clauzele contractuale obligatorii:
1.Redeventa minima anuala datorata de catre concesionar
concedentului este 452,00 lei.

2.Redeventa anuala se achita integral pana in ultima zi
lucratoare a anului pentru anul in curs,conform reglementarilor
legale in materia impozitelor si taxelor datorate bugetului local.

3.Neplata redeventei anuale pana la data scadentei da dreptul
concedentului de a proceda la rezilierea unilaterala si fara somatie
a contractului de concesiune.

4 Nerespectarea de catre concesionar a termenului de
realizare a investitiei stipulat la pct.I1.2 din prezenta documentatie
conduce la rezilierea unilaterala si fara somatie a contractului de
concesiune de catre concedent.

5.Durata concesiunii este de 49 de ani.

6.Concesionarul are obligatia de a exploata direct si in regim
de continuitate si permanenta terenurile concesionate,iar incalcarea
acestei obligatii va conduce la rezilierea unilaterala si fara somatie
contractului de concesiune de catre concedent.

7.Concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si
autorizatiile necesare edificarii constructiilor si functionarii
acestora,precum si de a respecta legislatia in domeniul protectiei
mediului.



8.Celelalte clauze contractuale sunt stipulate in anexa nr.6 la
Normele metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006,aprobate
prin HG nr.168/2007.

V.CAIETUL DE SARCINI AL LICITATIEI
PRIVIND CONCESIUNEA TERENULUI

1.0BIECTUL CONCESIUNII .
A.Obiectul licitatiei in vederea concesionarii il constituie o suprafata de
teren de 68 mp,situata in orasul Corabia,str.Cerealelor,nr.3,avand
nr.cad.53634.

Terenul apartine domeniului public al orasului Corabia.

2.CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,FINANCIAR SI DE
MEDIU

A.Terenul concesionat va avea ca destinatie extinderea spatiului comercial
existent proprietatea petentei Meda Tur Impex SRL Corabia,din materiale
demontabile,pe baza si cu respectarea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire emise prealabil inceperii lucrarilor,cu obligatia de
asemenea a respectarii de catre concesionar a tuturor normelor legale
incidente.

B.Concesiunea va atrage venituri suplimentare la bugetul local al orasului
Corabia,va contribui la punerea in valoare a terenului si va deservi
necesitatile cetatenilor din zona de blocuri situata in apropierea terenului
concesionat.

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII
Conditiile generale ale concesiunii sunt prevazute de OUG nr.54/2006 si HG
nr.168/2007.

4. REGIMUL BUNURILOR PROPRII

A.Bunurile proprii ale concesionarului utilizate pe durata contractului raman
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune,

B Bunul concesionat ramane proprietatea publica a orasului Corabia.

5.0BLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI



Concesionarul are obligatia de a respecta in totalitate legislatia in materia
protectiei mediului,de a lua toate masurile si a realiza toate demersurile in
vederea conformarii cu legislatia in vigoare.

6.Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona sau inchiria terenul
ce face obiectul contractului de concesiune.

7.Durata concesiunii este de 49 de ani.

8.Redeventa minima datorata de catre concesionar
A.Redeventa minima anuala datorata de catre concesionar

concedentului este de 452,00 lei ,conform raportului de evaluare

nr.6/27.03.2019 intocmit de catre P.F.A.Tufaroiu Marcel Craiova.

9.PROTECTIA MUNCII

Concesionarul are obligatia de a respecta in totalitate normele si obligatiile
in materia protectiei muncii pe intreaga perioada de valabilitate a
contractului de concesiune.Concesionarul are obligatia de a asigura
preluarea apelor reziduale si menajere in reteaua de canalizare menajera a
orasului Corabia,incheind in acest sens contract cu operatorul de apa.

10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

A.In vederea concesionarii terenului solicitantul va trebui sa achite

urmatoarele taxe:
- taxa de cumparare a documentatiei de atribuire in cuantum de 100 RON;
- taxa de garantie in cuantum de 452 lei.

B.Taxa de garantie se va scadea din redeventa totala datorata de catre
solicitant.

C.Taxa de cumparare a documentatiei de atribuire nu se restituie

solicitantului.

D. Taxa de garantie nu se restituie solicitantului in situatia in care
acesta refuza incheierea contractului de concesiune.

11.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele conditii:



a) de drept- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura
in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata; ,

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, I
prin reziliere unilaterala si fara somatie de catre concedent, cu plata unei @
despagubiri in sarcina concesionarului;

,d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre Tribunalul Olt-Sectia de Contencios Administrativ, cu
plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a- exploata, prin
renuntare scrisa, fara plata unei despagubiri;

f)in cazul in care concesionarul intra in procedura de insolventa sau
faliment,prin rezilierea unilaterala si fara somatie a contractului de
concesiune de catre concedent;

VI.UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

Litigiile rezultate din procedura de concesionare si contractul de
concesiune sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Clauzele inscrise in contractul de concesiune model anexa 6 la HG
nr.168/2007 precum si cele din prezenta documentatie de atribuire constituie
clauze obligatorii ale contractelor ce se vor incheia intre concedent si
concesionar.

Seckemy,
TIND o Logirad, o







TUFAROIU MARCEL P.F.A.

RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
SINTEZA EVALUARII

" Executant raport de evaluare | TUFAROIU MARCEL P.F.A.

Reprezentant legal
Nume | Tufaroiu

Prenume | Marcel

Data: 27 martie 2019

Semnatura

| Stampila

Evaluator autorizat
Nume | Tufaroiu

Prenume | Marcel

Nr.legitimatie | 18434 - valabild 2019
¥

Tip
teren/Categoria
de folosinta

Dreptul d
p _a e Aiirean Suprafata
proprietate (mp)

intravilan/curti Orasul Loc.Corabia,str.Cerealelor nr. 3,jud.

Corabia,jud. Olt constructii Corabia Olt

68 mp

Client ( Denumire ) Orasul Corabia (CIF 4716810)

Utilizator | Orasul Corabia (CIF 4716810)

Tipul valorii: Valoarea de piata:
,Valoarea de piaté este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la
data evaludrii, intre un cumpdérator hotdrét si un vanzétor hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupé un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtinta de cauzé, prudent si
fard constrangere”.

Scopul evaluarii: Evaluarea proprietatii imobiliare teren intravilan, in vederea estimarii valorii de
piata si estimarea pentru aceasta a cuantumului minim al redeventei anuale in vederea
concesionarii.

Restrictii:

-mwmmmmmwmgmmmt
destinatarulul. Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei $i contextului in care urmeaz3 sd aparé;

« Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de 1a prevederile prezentate
partile care potrivit reglementarilor Tn vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din
prezentul raport.

« Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dupa

sine raspunderea evaluatorului;




TUFAROIU MARCEL P.F.A.

RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

« Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului/destinatarului evaluarii,
nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube
rezultate fn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

s Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alté evaluare; in caz contrar nu este
valida; '

« Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decét in limita asigurarii de
raspundere profesionalé pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementdrilor in vigoare;

s Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legisla iei in vigoare

Valoarea de piata si redeventa minima anuala estimata pentru imobilul teren intravilan
supus evaluarii

Tip

Dreptul de Suprafat Valoare de piata

teren/Categori
proprietate a(mp) teren

a de folosinta

Redeventa minima
anuala

intravilanvcurti Orasul Loc.Corabia,str.Cerealelor nr. 3 jud.

ot 1.360 € | 6.469 lei 95 €| 452 lei

Valoarea de piata estimata cat si redevgnta minima anuala estimata nu contin TVA.




RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
incheiatd asigurarea de raspundere profesionala.

2 Prezentarea datelor

24 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea

Tip
teren/Categori
a de folosinta

D
rept}ul de Pty Suprafata
proprietate (mp)

intravilancurti | Orasul | Loc.Corabia,str.Cerealelor nr. 3jud.

Corabia,jud. Ol esputnacti Carabli ot 68 mp
Descrierea juridica « Conform documentelor avute la dispozitie,mentionate si atasate
in prezentul raport de evaluare, proprietar este Orasul Corabia
(CIF 4716810).
&
Ipoteza: = Legat de dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor

reale- de garantie si sarcini, evaluarea se face in ipoteza ca
imobilul este liber de sarcini iar dreptul deplin de proprietate
apartine Orasul Corabia.Acest lucru reiese si din extrasul CF
mentionat in prezentul raport de evaluare.

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile: = Prezenta evaluare nu include nicio componenté nonimobiliara;

» Terenul supus evaludrii, daca prin descrierea fizicA prezinta
amenajari (cdi de acces, ziduri de sprijin, teraséri pe portiuni,
canale, etc), acestea nu au fost considerate componente
nonimobiliaré, prin definitie, astfel proprietatea evaluatd a fost
evaluata fard a lua in considerare componente nonimobiliare.

2.3 Date despre zond, oras, vecinititi si amplasare

Zona de amplasare = Proprietate situata in Loc. Corabia,str. Cerealelor nr. 3 jud. Olt;
= Orasul Corabia este o localitate urband, mai putin importanta, de

dimensiuni medii-mici, cu un numar (aproximativ) de 16.441
locuitori.

= Corabia este un oras in judetul Olt, Oltenia, Romania, format din
localitatile componente Corabia i Tudor Viadimirescu, si din
satul Vartopu.Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul
mediei pe taré;

= Zona in care se afla amplasate terenurile evaluate este zona
mixté (comercial-rezidentiald);

« Zonele analizate, cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de
stagnare), vérsta medie fiind la nivel cu media pe localitate (cu
tendintd de stagnare).




RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Caracterul zonei de
amplasare:

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare
orientativ (rezultat din
observatii sau informatil
ale evaluatorului, fara
expertizare sau
determindri de laborator
ale noxelor)

Concluzii generale
privind zonele de
amplasare

Tip
teren/Categori
a de folosinta

intravilan/curti
constructii

Corabia,jud. Ott

Imobilul teren intravilan este amplasat in zona mediana a
mﬁicmbh.inapmpiereaspmmmsia%nny
Market ;

in zona se afla:

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente;

Unitati comerciale 7n apropiere, magazine in zonda suficiente,
Unitati de nvatamant: in apropiere

Unitati medicale: in apropiere

Institutii de cult: 7n apropiere

Sedii de bénci:- in apropiere

La teren se regasesc:

s Poluare cu noxe auto:

Retea urbana de energie electrica: existenta;
Retea urbana de apé: existentd

Retea urbana de gaze: inexistenta ; in zona
Retea urban de canalizare: existents;

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta;

Poluare fonica = medie;

= medie

Poluare chimica: s

Proprietati amplasate Loc. Corabia, str. Cerealelor nr. 3 jud.
Olt,zona mediana a orasului .

Zona caracterizata de un potential mediu de dezvoltare -
mixta(rézidentiala,comerciala), fiind bine localizata, din punct de
vedere al surselor poluante.

Densitatea constructiilor in zond: 75%-<;

Infrastructurd: in curs realizare,

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: stagnare,

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica teren

Suprafata
(mp)

Dreptul de
proprietate

Adresa

Loc.Corabia,str.Cerealelor nr. 3 jud.
Olt

Orasul
Corabia

68 mp

Tipul/categoria de
folosinta

Teren intravilan

Nr. cad: 53634,

Forma: regulata;

Imprejmuire teren:Nu;

Dimensiune:68 mp;

Topografie:Plana,

Nu se cunosc probleme legate de conditile de fundare ale




RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Amenajari:

Restrictii de construire
(Limitari legale ale
dreptului de proprietate
prevazute de
reglementéri legale sau
speciale):

terenului.

« Deschiderea la strada : 16.16 ml la str. Cerealelor ,strada
neasfaltata;

« Utilitati :apa,canalizare,energie electrica,gaze in zona,

« Pe teren se afla de-a lungul acesuia un gard,

« Evaluarea se face in ipoteza terenului liber de orice fel de

constructii;
Nu este cazul;

Pastrarea integritétii mediului: Nu este cazul,

Zona (areal) natural protejat: Nu;

Patrimoniu arheologic: Nu;

Zona protejatd conform normelor de igiena si sénétate publica: Nu;
Zona de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri
tehnologice limitéri.impuse de:

Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;
Conducte de gaze: Nu;

Instalatii de alimentare cu apa: Nu;

Infrastructuri publice: Nu;

Zoné expusa la riscuri naturale:

Aluneciri de teren: Nu;

Zona inundabila: Nu.

w.*
Din certificatul de urbanism nr. 56/18.03. 2019 emis de Primaria
Corabia,nu rezulta nici o restrictie de construire .

Fotografii ale proprietatilor:

CF 53634 Corabia




2.5 Date privind impozitele gi taxele

Impozite "

Taxe:

Ipoteza:

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu
NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;

Tn conformitate cu prevederile HCL Corabia,jud. Olt;

Idem Impozite

Féara

26 Istoric, incluzédnd véanzérile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzénd ]
vénzarile anterioare

Necunoscut.

3 Analiza pietei

Considerente generale: .

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazé bunurile si
serviciile, intre cumpdrétori si vanzitori, printr-un mecanism al
pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa féré restrictii intre participanti (cumparatori si
vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la
alti factori de stabilire a pretului, precum si 1a propria el
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la




RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
nevoile i dorintele individuale.
= Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliara, este fundamentald intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil
va depinde de numérul cumpdrétorilor si al vanzatorilor de pe o
anumitd piata, la data evaludrii.

Tipul proprietatii, = Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate precum si
identificarea pietei analiza CMBU duc la identificarea segmentului de piatad a
proprietétii subiect: proprietétii de tipul terenuri intravilane construibile, piatd locala.

Arealul analizat: = Zona de amplasare a proprietatii $i zone similare ca dezvoltare

din localitatea de amplasare.

3.1 Analiza cererii

Cererea reflectd in cea mai mare mésurd nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum $i preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii D dezavantaj E neinfluientabil I:I avantaj
Venitul pe gospodarie E:I < med. nationald E ~ med. nationald D > med. nationald

Z::;?ra re’ de < med. nationald | X | ~ med. nationald > med. nationala
Rata vanzarilor* D“In scédere m stagnare D in crestere
Accesul in zond [] dezavantsj [X] neinfluientabil [] avantaj
Politici publice zonale - [ ] dezavantsj [X ] neinfluientabil [__] avantaj

Cresgterea economicd a zonei [:j dezavantaj E neinfluientabil D avantaj

« in cazul In care proprietdtile ar fi expusd pe piatd in vederea vanzadrii, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceastea ar suscita un interes
considerat mediu din partea potentialilor cumpdrétori;

Concluzii = potentiali cumpdrétori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definita, numarul

generale acestora fiind considerat mediu;

= profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, "persoand fizica /juridica cu
putere venituri mici/medi, capabil totusi s& obfind finantare §i sd sustinéd
rambursarea”, in vederea achizitionarii / dezvoltarii proprietéatii.

3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se referd la LJproductia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare Medie x | Mica

Tendita pretului D scéadere E stagnare D Crestere

Costuri de construire [] scédere m stagnare D Crestere

Conditii si circumstante economice speciale: |
a. Conditiile politice [] favorabile [x] Neinfluientabile [ ] dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile m Neinfluientabile I::] dezavantajoase
¢. Conditiile econom. generale D favorabile D Neinfluientabile III dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile E Neinfluientabile D dezavantajoase

impactul administrativ / reglementari locale EI Favorabil [j nefavorabil

3 procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
din aria comerciala
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Disponibilitatea de finantare /creditare ] micé [x ] medie [ ] mare

= nu existd proprietdti similare in zona de amplasare a proprietatilor evaluate,
nivelul fiind considerat “mic",

= 1n aria de piata definits, existd proprietétile similare calitativ cu cea evaluata,
disponibilitatea fiind considerata medie;

= proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt terenuri
intravilane construibile;

« avand in vedere tendinta de utilizare probabild In mod rezonabil spre utilizari
alternative cu o fezabilitate si o productivitate ridicata (fata de utilizarea teren
pentru constructil provizorii): Nu existé

Concluzii
generale

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristici de baz# (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietdti imobiliare nu se afla ih echilibru. .In momentul evalu#rii cat si pe termen scurt
evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activa:
Nu | Caracterizata de o cerere In crestere, un decalaj corespunzétor in oferta si o crestere a
preturilor

Echilibru relativ
DA | Caracterizatd de o ugoard crestere a preturilor faté de perioada anterioara. In perioada
viitoare se preconizeazd o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

Piata in declin:

i Scéderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scadere a preturilor

Piata a cumpdratorului
Da | O piatd in care cumpdrétorii sunt in avantaj ( atunci cénd prefurile de piafd sunt relativ
scézute datoritd unui surplus de proprietéti sau un numér redus de cumpdrdtori potentiali)

Piatd a vanzétorului

O piaté activé, In care vénzétorii {dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obfine
preturi mai mari decét cele obtinut® In perioada imediat precedentd. O piatd in care
putinele proprietéti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cétre mai mulfi
utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

Schitat, se pot desprinde urmditoarele observatii:

Nivelul cereril [] scazut [X ] “Echilibru relativ ~ [_] Peste oferta
Nivelul ofertei [] scazut [_] .Echilibru relativ' ~ [X] Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in n cregtere | X | ,Echilibru relativ” In scadere
zona

Pericada de marketabilitate [ <6 luni [X]6-12luni  [_]>12uni

Lichiditate [ ] mica [x_] Medie [ ] mare
Interes la cumpérare [ ] mare [x_] Mediu [ mic
Interes la inchiriere [ mare [x_] Mediu [ mic

3.4 Analiza preturilor

Terenuri libere: = Minim: 15 €m?2, Max: 30 €/m?
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4 Cea mai buna utilizare

C.M.B.U. reprezintd altemativa de utilizare a proprietatii selectaté din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare.

C.M.B.U. - este definita ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere
fizic, permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buni utilizare este analizats uzual in una din urmétoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai bund utilizare a terenului construit.

Terenul analizat: teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Desi in certificatul de urbanism anexat nu se precizeaza in mod expres tipul de constructii ce se
pot edifica pe terenul supus evaluarii,dar avand in vedere dimensiunea acestuia,rezulta ca
edificarea unor constructii provizorii cu destinatie comerciala este CMBU .

Terenul intravilan construibil, este amplasat in zona mediana a localitétii, zond mediu populata.
Avand in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacad amplasamentu ar fi
construit la data evaludrii, el ar pre'ienta interes maxim pentru o constructie provizorie cu
destinatie comerciala si putem afirma cd amplasamentul analizat se afld in CMBU a sa, fara a fi
nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare— teren pentru constructie provizorie.

Conform analizei zonei de amplasare, piata nu face distinctie intre terenurile cu destinatie
rezidentiald sau functiuni comerciale sau servicii profesionale, in aria de piaté delimitata, oricare
ar fi destinatia constructiei provizorii aceasta se afla in CMBU.

Practic, tinand cont de amplasament, cea maj bund utilizare probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara teren intravilan cu destinatie
constructie provizorie comerciala. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta
abordare:

o este permisibild legal;

o indeplineste conditia de fizic posibila.

o este fezabild financiar

o este maxim productiva

in evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite i tehn.ici): compargtig
directa, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si_cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzéri /ofertéri de terenuri similare pentru a se aplica cgmpgrat_ia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.
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Abordarea prin piata in evaluarea terenurilor (Comparatia directa)

Metoda comparatiilor directe este o metoda care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliar, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economic# conventionald, care sustine existen{a unui pret
unic conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piaté concurentiala.

Conceptele anticipérii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii i ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale Tn abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemandri sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile
pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate Tn calcul, au fost:

CF 53634 Corabia

Terenuri de comparage

Criterii st elemente de Comparabila 1 7 Gomparabila 2 Comparabila 3

cemparatie

Teren de evaluat

[Pret vanzare / ofertare - fofal o i 7.800€ e 25.500€ 16.000 €
[Pregul de vinzare / ofectare unitar &l 22,57 €mp ‘: 13,54 €/mp - 14,11 &mp
Tipul comparabilei ; : i oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Absolut (integral) : similar : similar similar
Restncti legaie : Tara/medil : similar : similar ‘ similar
Conditii de finantare : Numerar ; similare ; similare ‘ similare
Conditii de vanzare | Tranzacti nepartinitoare ; similar . similar similar
Conditiile pietei: i prezent ) prezent : prezent prezent
] i i : i i
e L Loc. ct:\rabu;.:lr.(:ernlelq::rE Loc. Corabia, str. ijud. | Lec.C _str. Bibescu Loc. C&?rabua,str. Stefan cet
Localizare: nr. 3,jud. Olt,zona Penny Oit zona Carpat Voda nr. 13,jud. Oft Mare,jud. Olt,zona fostei
H Market : ,zona hotel Corabia ne. 13,jud. fabrici de mobila
Caracteristicl fizice .
(Mérime (dimensiune) t....%8mp = _ 380mp. . 1.883 m.p. . . loeamp.
drum de pamant/acces ~ drum asfaltat/acces direct  drum pietruit/acces direct  drum asfaltat/acces direct
e i direct :
opograies T T Tpana . pena L pana  plena _
Utilitati -en, electrica/apaioanalizare | en. electricalapa/canaiizareigaze.  en. electrica/apa en. electrica/apa/canalizare
ms"“"'“"“‘m fraport | 4g 16 mi (1/0.26) 7 ml (17) L 40mi (1147 17 mi (113.7)
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um; vinzare | ofertare - uul

LPM‘ de vanzare | ofartare unitar

Nlda mgodtr'l lehl

;Pnt de vlnuu ajudat

Nuﬂinﬂilml .

meﬂuﬁt' o o o o wyamp i 12.1561mp
7 ; “milare

Tranzactl neparinitoare amilar - similar T eimitar

e e st o fmke | b s SA It Aen e swmum spemen e oy e

iPret ajustat

|Ajustare (%) /

)
i
1
; - —
i bompnitii o s concrERUURES S ST EIRTREI R S ST SRS W il L il e iy i A
mﬂwﬁt | | 20,31 €@mp 1!.1' ﬂmp 12,70 &mp

SR e PR, e s 4 A S o s s A i L

]
! Loc. Corabia,sir. Stefan cel
Lec. tr, it jud Loc. bia,str. Bibesou Voda |
Oft,zona hotel Corabia nr. 13,jud. Ot 1 Ui ud: “d."“mw"' L""" Ll dodn

{A— Ty e I . " i ~ Tao% | T s e
' T 5,86 ¢ T st ame

_______ o psusnrn 7 i i TR A A e St 7 J___A T ¢ _ - l e
. SpE ) 51 formi L o .. [ 1m:mp Iruulah
T ; g 19 CT0,0% e 150* j . '25 €

drum asfaitat/acces direct

drum de pamrﬂumdinﬂ

S T o | TTTare

plaru

izl bie e L ADRON — i R S~~~y A R S - s R M .‘,.1,':’.‘_&.“,%.._
NG{mp
- s

€105

|Suprafata
}\mun estimati
ict.n vakitar folosit 1 euro =
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Explicares ajustarilor:

Al fost aplieate atat ajustari cantitative cat si calitative
qumMmMMameWumwmmﬂmM Din analizeie de piatd efectuate §i din atiile de piatd obtinute (interviuri) rezultdnd cé preful
immlmiwumﬂuumdmshmwmuuoﬁni

Nuuubatmwy_m.mammumw.mh"_A-'__'_" '

:”_.:_muiuhstmnqmuﬂ comparabilele anand coaficienti .
im;gmumqnmj mmmammuhwmus«mmm

bow. conims s S e
':Cm&iﬁid-\dn_un , L {Nu au fost necesare ajustari, mmmﬁ*mum nzatorului - constrangeri prvind tranzacti
iCondigi ale pietei (timpul) e ”“"'“"'!‘“.‘3_."1'?‘_“,, e e R B _ i .
3Lmllum ‘:::::l“ P pentru parativ cu imobilului teren supus evaluari. Ajustare rezultata in uma
Ry e  _Camomristici fizioe _ .
|Au fost ajustate comp rabilele pentru mar i i swu aluarii, Ce bilele cu suprafete mai mici sunt

ﬂiﬂ'ﬂ'“‘m““"“m mmwmpwmummmmmuwum

. Auhﬂmcwnmmmmm(mM)Maumudtmumeuutm:upusmw Apst-nmzuna\am

3Ams ‘urma analizei de piata.

Froec R S S T B e o e e R SR S S - Yot % A P e
rTopoquﬂQ . . o Nuwhttmumﬂd“w

uuuuu 'Au fost sjustate comparabilele 1 si 2 pcmunxmmu in plus sau ln minus a unor udkmn parativcu utilitatile proprietatii evaluate . Ajustare rezuitata

I.nmma«mmmumuwmnﬂawmw

,Auutmwmmam—uamemumﬂwWWWmmmnpmummbrmum

mrammd.-m:portlamd 'imobil tefen supus evaluarii. Wmmmm.: donﬂ

w“"" | Nu au fost necesare sjustari.
“Vaicarea sstimath & fost asmilabild vaiorii cu cele mal mici ajusteri

‘_‘:.'_ istarea brutd procentuald cea mai micd)

Valoare de piata teren inscris in CF 53634 Corabia : 1360 Euro echivalent a 6.469 Lei
Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Estimarea redeventei anuale &

Limita minima a redeventei anuale, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al
terenului, In conditii de piat4, la care se adaugé costul lucrérilor de infrastructura aferente astfel.

Conform Articol 17 din LEGEA 50/1991, actualizat3, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii :

“Limita minima a pretului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotérérea consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat s&_asigure
recuperarea in 25 de ani & pretului g_e vanzare al terenului, Tn conditii de piafd, la care se adauga
costul lucrérilor de infrastructura aferente”™.

Estimarea redeventei anuale are la baza tehnica actualizarii.
Actualizarea permite calcularea valorii prezente a unei sume incasate in viitor .
Tehnica actualizérii const In calculul urmator:
Vo=Vax 1/ (1+K)"
Unde:
Vo— capitalul initial investit
Vn— capitalul viitor
1 /1 (1+K)" — factor de actualizare
K - rata rentabilitatii capitalului pe perioada, care 1l satisface pe un anumit investitor
N — nr. de perioade in care s-ar Incasa beneficiile

Fiecare venit se actualizeaza cu formula standard, iar valoarea actualizata a veniturilor reprezintd suma
tuturor valorilor actualizate, astfel.

Vo= CF; [(1+K) + CF2 | (14K)2+ CFs | (14K)*+ CFa/ (1+K)*+ ....... + CFn [l (1#K)"
Rata de actualizare a fost determinata astfel:

k = Rb + Ri unde: Rb = rata de baza féré risc Ri = riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca o medie (03.01.2018-27.03.2019) a ratei de referinta (fixing) a
BNR pentru titlurile de stat.
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Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc interior (caracteristicile proprietatii) : 0.1 %
Locaiizare

0.05%
Dimensiune 0.06 %
Risc exterior 0.1 %
Conditii econeomice 0.05 %.
Management 0.05%

Astfel K = 4.638% + 0.2 % =4.838 %.

Pentru determinarea redeventei anuale pornim de la formula :

&, Venit—an,
 A+k)

V = valoarea de piata a imobilului teren;
Venit-an; — venitul anual (redeventa din anul i);
Vt — valoarea terminala.

Avand in vedere ca valoarea de piata a terenului trebuie recuperata in 25 de ani prin redeventa anuala
aceasta inseamna ca Vt —valoarea terminala este zero.

De asemenea pentru ca trebuie stabilita %redeventa anuala constanta in termeni nominali atunci formula
devine:

=l 1
& 1+ k)

V o=Fx

r - redeventa anuala constanta in termeni nominali;

Astfel:

vV

g —

n

i=L 1
2 +k)

Vaioare de piata teren 1360 €

Rata de actualizare 4,838% | 0,95385 | 0,80983 | 0,86785 0,8278 | 0,7896 | 0,75316 | 0,7184 | 0,68525 0,65363 | 0,62347 | 0,58469 | 0,56725

Redeventa anuala 85 €

Suma factori de

0,37077 | 0,35366 | 0,33734 14,32565762

0,48229 | 0,46957 | 0,4479 | 0,42723

Redeventa minima anuala pentru imobilul teren intravilan cu numar CF 53634 Corabia in suprafata de 68 mp
este de 95 Euro echivalent a 452 lei.Valoarea redeventei minime anuale estimate nu contine TVA.
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& Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acesteia, informatiile de piaté care au stat la baza aplicérii (inclusiv cantitatea informatiilor)
si scopul evaludrii, In opinia evaluatorului valoarea de piatd estimaté si redeventa minima anuala

| pentru proprietatea imobiliara analizata este:

Tip

u Bre e Suprafate aloare de piata
UAT teren/Categori “rgp:lmt(: Ny Suprafata valo !t( e piat
i proplieiate eren
a de folosinta prEpIEG L (mp) e

intravilan/curti Orasul

Redeventa minima
anuala

1.360 € | 6.469 lei 95 €| 452 lei

Corabia,jud. Ol LoaCorabia,st.g:realelor nr. 3,jud. 68 mp

Valoarea de piata estimata cat si redeventa minima anuala estimata nu contin TVA.

Valoarea de piata a imobilului teren intravilan a fost determinata prin abordarea prin piata.

Evaluator
Tufaroiu Marcel

de '683)\{/77; \_CG::CEE/)‘W@’. ,
ROMANT TANDer 40P INDI Y
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI iN
SUPRAFATA TOTALA DE 68 MP
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STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI IN SUPRAFATA
TOTALA DE 68 MP

PIESE SCRISE

Prezentare generala
Necesitatea si oportunitatea concesionirii

. Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Acordarea concesiunii

Durata concesiunii

Durata previzibild pentru realizarea investitiilor in cadrul societatii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare
Avize obligatorii



1. PREZENTAREA GENERALA

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd si investitii
private ,ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunititii ,prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca.

Consiliul Local Corabia concesioneazi teren in suprafatd de 68 mp situat in str.
Cerealelor, nr.3, fiind proprietatea publics a orasului Corabia,

Terenul in suprafatd de 68 mp cu nr. cadastral 53634 are urmatoarele vecinatiti

N- Bietica Teodor, str. Cerealelor,
S- Nr. Cadastral 50750, f
E- Str. Cerealelor,
V- Nr. Cadastral 53426, i

Dispune de echipamente tehnico edilitare dupa cum urmeazi:

-retea electrica ; '
-telefonie; ;
-alimentare cu apa; !
-canalizare;

-gaze naturale;

-salubritate,

Acces:
- str.Cerealelor.

Terenul are urmatoarea destinatie:

-extindere spatiu comercial existent, de catre petenta Meda-Tur Impex SRL
Corabia.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu Hotararea Consiliului Local
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic,economic,financiar,social si de mediu care justifica
concesiunea terenului sunt:

-atragerea la bugetul Consiliului Local de noi fonduri(taxe si impozite locale);
-va contribui la punerea in valoare a terenului si va deservi necesititilor cetitenilor.



3. INVESTITII NECESARE

Contractul de concesiune va fi inre

gistrat de citre concesionar in registrele de
publicitate imobiliari.

4.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Avind in vedere faptul ci terenul se afld in zona mixts si dispune de util

ititi se propune
o redeventd minima anuali de 452 lei.

Concesionarul va achita redeventa la casieria Primariei Corabia.

- S,ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu Hotarirea Consiliului
Local.



6.DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 49 ani ;incepénd de la data semnirii contractului de

concesiune ,in conformitate cu Horararea Consili ului Local privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica.

7.DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA
INVESTITIILOR N CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investi
astfel:

- 24 luni de la data incheierii contractului de concesiune;
In functie de finalizarea licitatiei se vor incepe lucrdrile,

tiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea se va face in termen de max 70 zile de la data adoptérii hotardrii de
Consiliu .

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

-aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini-Mai-2019,
-contract — lunie-lulie-2019.



9.AVIZE OBLIGATORII

Intrucat terenul (obiectul concesiunii) nu este incadrat in in frastructura sistemului

nafional . nu este necesar obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Dcoarcce terenul {obiectul concesiunii) nu este situai T inicriorul unei aci protejate ,nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei protejate.

PletdNE de yehmn /
) Y ’

Pt bl



INEXN NR.G (A HCL CORABI4
MR . ¢2/90. €5 AHT

CONTRACT DE CONCESIUNE - model orientativ -
CAPITOLUL I: Partile contractante
Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul
judetean/consiliul local/institutia publica
deinteres local .................... yeusediulin..........oovoeeieee, , reprezentat prin

...................................... . In calitate de concedent, pe de o parte,

W covisneissasminnmssansassa » ITSOSNE RZEA (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul

constitutiv al agentului economic) ... , cu sediul principal in
...................... , reprezentatprin ............................., avand functiade .............. , In calitate
de concesionar, pe de alta parte,

IR OB <osciiiviiniivisiins mnmsmsaranns ,

la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.)
n temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al
Hotararii (Guvernului, consiliului judetean,orasenesc sau comunal) de aprobare a
concesionarii nr. ................din ............... , $-a Incheiat prezentul contract de

concesiune.

CAPIT OLUL li: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,
situat in

) oot ee e o O
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

Art. 2

(1) Durata concesiunii estede .............. ani, incepadnd de ladatade .............................

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

CAPIT OLUL IV: Redeventa

Art. 3

Redeventa este de ............ lei, platita anual, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu
privire la modul de plata).

CAPIT OLUL V: Plata redeventei

Art. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentuluinr. ............................ , deschis la Trezoreria Corabia..................... :

- contul concesionarului nr. ..........ccceeeueee... ,deschislaBanca ............c..cccoeevvvvvivcrveener,

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului



(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii

bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

(3) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPIT OLUL Vii: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze n mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006,aprobata cu modificari prin Legea nr.
22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii,conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini. :

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data Incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ....lei, reprezentand o
cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de
activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului In noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral,potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara
a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa plateasca .. % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

{3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPIT OLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;



b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala si fara somatie de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
instanta de contencios administrativ , cu plata unei despagubiri In sarcina concedentului:

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur
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CAPIT OLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre

concedent si concesionar

Art. 10

CAPIT OLUL X: Raspunderea contractuala
Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
CAPIT OLUL Xi: Litigii
Art. 12 :
(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.
{2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisuri. :
CAPIT OLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)
Art. 13
Potrivit art.51 alin.(1) din OUG nr.54/2006 clauzele cuprinse in documentatia
de atribuire si caietul de sarcini fac parte integranta si din contractul de
concesiune ce se va incheia
CAPIT OLUL Xili: Definitii
Art. 14
(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolute imprevizibila.
{2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ............. exemplare.

Concedent, Concesionar,
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